
 

  

 

  

 أثر حقوقی مستحدثات مستأجر در مورد اجاره در حقوق ایران و افغانستان

 

                                      1سلمانعلی حسنی

 چکیده

مستحدثات مستاجر در عین مستاجره از مسایل اختلافی بین طرفین عقد است. در این مقاله به روش تحلیلی و 

توصیفی وضعیت حقوقی مستحدثات مستاجر در مورد اجاره به صورت تطبیقی در حقوق ایران و افغانستان، 

های مستاجر در عین مورد تی که مسحدثات و هزینهمورد بررسی قرار گرفته است. در حقوق ایران، در صور

اجاره بدون اذن و آگاهی موجر صورت گرفته باشد؛ موجر حق قلع و از بین بردن آن را دارد. ولی در صورتی 

که مخارج و مستحدثات مستاجر در عین مستاجره با اذن موجر محقق شده باشد، حق مستاجر بر آن ثابت است 

 و قلع آن را ندارد. و موجر حق از بین بردن

قانون افغانستان، بین هزینه های لازم و ضروری و هزینه های نافع و تجملی تفاوت گذاشته است. در صورتیکه 

مستحدثات و مخارج مستاجر در مورد اجاره لازم و ضروری باشد، حق او را بر آن ثابت دانسته است و تفات 

 حدثات و هزینه های مستاجر تجملی و یا برای نفع بیشتر او ازبین اذن و علم موجر نگذاشته است. ولی اگر مست

عین مستاجره باشد، در صورتی که هزینه ها و مخارج در عین مورد اجاره بدون اذن موجر صورت گرفته باشد؛ 

 باشد.موجر حق قلع و از بین بردن آن را دارد و مستاجر در این مورد مستحق اجرت نمی

   ستاجر، اجاره، حقوق ایران، حقوق افغانستان.مستحدثات مها: کلید واژه
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 مقدمه

گردد، موضوع مستحدثات مستاجر یکی از موضوعات که موجب اختلاف حقوقی بین موجر و مستاجر می    

در عین مورد اجاره است. این مقاله به بررسی اثر حقوقی مستحدثات مستأجر در مورد اجاره به صورت تطبیقی 

افغانستان پرداخته است. و سعی شده است تا حکم حقوقی مستحدثات مستاجر در عین در حقوق ایران و 

د دو گردمستاجره، روشن گردد. در حقوق ایران مستحدثات که از سوی مستاجر در عین مستأجره ایجاد می

ه نوعی باشد کگونه قابل تصور است. گاهی مستحدثات در عین مستاجره بدون رضایت و آگاهی مالک می

رف عدوانی در عین مستاجره دانسته شده است و گاهی مستحدثات مستأجر در عین مستاجره بارضایت و تص

ت گردد. قانونگذار افغانستان، مستحدثاگیرد. حکم این دو تصور در ذیل بررسی میآگاهی مالک صورت می

قی است که حکم حقومستأجر را تحت عنوان مستحدثات لازم و ضروری، تجملی و نافعه مورد بحث قرارداده 

 هر کدام بیان خواهد شد.

بحث دیگر در رابطه با اثر حقوقی مستحدثات مستاجر در اراضی کشاورزی در حقوق ایران و افغانستان مورد 

بحث واقع گردیده که حقوق افغانستان بین دو مورد تفکیک قایل شده است: یکی مستحدثات که از سوی 

گیرد و این نرسیدن زرع در موقع، به سبب عوامل یدن زرع صورت میمستأجر در اراضی زراعی به سبب نرس

باشد و مستأجر به نرسیدن زرع در مدت معینه قرارداد اجاره دخالت ندارد و دیگر تصرفاتی در خارجی می

گیرد که نرسیدن زرع در مدت اجاره منتسب به خود مستأجر است. اراضی زراعی پس از پایان عقد صورت می

 این دو نوع تصرف در ذیل مورد بررسی واقع شده است.  حکم حقوقی

 الف. در حقوق ایران 

چنانچه در مقدمه ذکر شد که حقوق ایران، مستحدثات مستاجر را در مورد اجاره بین دو مورد تفکیک نموده 

گیرد و دیگری مستحدثات که با اذن و آگاهی است. یکی مستحدثات که بدون علم و اذن موجر صورت می

 گیرد. جر صورت میمو

ار، گذمستأجر بدون رضای مالک و عدواناً در عین مورد اجاره اقدام به ایجاد مستحدثات و به بیان قانون.3

استناد  «لیس لعرق ظالم حق»قاعده  دانان به تبع فقها در این خصوص بهکند. حقوقوضع بنا یا غرس اشجار می

ونی در ملک دیگری حق و احترامی وجود ندارد)اسلامی موجب آن برای متصرف غیرقانکنند که به می

(. از طرفی مستأجر نیز با اقدام به ضرر و زیان خود احترام مال خویش را از بین برده است 67-1375،33پناه،

(. بر این اساس، موجر حق دارد هر وقت بخواهد بنا را خراب یا درخت را کنده 124-73، 1373)الشریف،
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ران المثل داشته باشد، در این مورد قانونگذار ای مستأجر حقی بر ممانعت وی یا مطالبه اجرتبدون اینکه  نماید،

ه آن دهندیابیم که ذکر قید هر وقت، نشانق. م تصریح کرده است. با مطالعه ماده مذکور در می 523در ماده 

ین راه ه نیست و حتی اگر در او قمع، وابسته و مقید به انقضای مدت اجار است که اختیار موجر نسبت به قلع

نقصی و کاستی متوجه عین مستأجره گردد، مسئولیت و ضمان بر عهده مستأجر است؛ زیرا متحدثات از سوی 

گردد که مصداق تقصیر است و مقصر مستاجر در عین مستاجره نوعی از تعدی در عین مستاجره محسوب می

تعدی تجاوز » مقرر گردیده است:  353و  351در  مواد باشد. حکم مذکور نیز ضامن جبران خسارت وارده می

ر بنابر ماده مذکور، مستحدثات مستاج«. نمودن از حدود اذن یا از حد متعارف نسبت به مال یا حق دیگری است 

ق.  433در عین مستاجره بدون اذن موجر، تصرف عدوانی است. و مقصر نیز ضامن است که این حکم در ماده 

 ین معنیبه ا ستین مستاجره در صورت تصرف متعارف ضامن نیمستاجر نسبت به ع»است: ده یح گردیم تصر

اگر مستاجر  ین برده شود مسئول نخواهد بود ولیا بعضا از بی، کلا یا تعدیط ین مستاجره بدون تفریکه اگر ع

ن یلبته، در اا «.حاصل نشده باشد یا تعدیط یجه تفرینتد مسئول است اگر چه نقص در ینما یا تعدیط یتفر

فته ده است و از دست رین است و در قبال منافع که فوت گردیت، مستأجر تنها ضامن تلف و نقص عیوضع

أجر نداشته آن تحت تصرف مست یت به بقایرضا یگرینکه موجر با مطالبه مال خود از دیندارد مگر ا یتیمسئول

ط یان شراین، ماده مذکور در مقام بیست. همچنیار ناز به تکریده است که نیان گردیق. م ب 631باشد که در ماده 

 یواق طرح دعوا و توسل به قید از طرینه باین زمیست و در ایحق ن یا امکان اعمال شخصیاحقاق حق و  یشکل

 (. 226، 4ق، 1417، ید)طاهریجه رسیبه نت یعموم

ان نموده نموده ین بیق. م چن 313ده از فقه در ما یرویو پ یران به تأسیگذار اد، قانونیان گردیطور که بهمان

در آن  را بدون اذن مالک یا درختیسازد  یبنائ یگرین خود با مصالح متعلقه به دیدر زم یهر گاه کس»است: 

و  یراضمت تینکه به اخذ قیا نزع آن را بخواهد مگر ایتواند قلع یا درخت می ن غرس کند صاحب مصالحیزم

 یقهن قاعده قاعده فین کلام را قبول ندارد؛ چونکه در مقابل ایانان اطلاق ادحقوق یبرخ یول«. ندیتوافق نما

 که از عمل عامل حاصل یادتین و زی، ع«الزرع للزارع ولو کان غاصباً»ن عنوان وجود دارد یز تحت این یگرید

(. 425، 1377، نند)زراعتیبیاد شده تعارض مین قاعده با قاعده ین ایل، بین دلیشود متعلق به اوست، به همیم

(. و معتقد است که 134ق،1417، یگذار مستأجر را غاصب دانسته)طاهردانان با آنکه قانوناز حقوق یلذا برخ

، ینیییمستحدثات وجود ندارد)نا یمستاجرحق ابقا یرد و براین احوال مورد مواخذه قرار گیدترید به شدیبا

ن مال یدثات و محصولات متعلق به خود با لزوم رد عت مستاجر را بر مستحیمالک یبقا ی(. ول73 ،2ق، 1373

ندارد  یز همراه است، منافاتیو قمع ن مغصوب در صورت مطالبه مالک و اعاده آن به وضع سابق که بعضاً با قلع

ن یمستأجر در  ع یاز سو یران در صورت احداث امورین، طبق قانون ای(. بنا بر ا73، 2، 1376ان،ی)کاتوز
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داده ن مستاجره نیبر مستحدثات بدون اذن مالک در ع یاو حق یاذن موجر و مالک، قانون برا مسـتأجره بدون 

 است.

ا یاشد و ب یا ضمنیح یز ممکن است صرین تجویا . در صورت که مستأجر مجاز در تصرفات باشد، 8

متعارف » ده است: ان کریق. م ب 225ران در ماده ین مورد قانونگذار ایبر عرف محل باشد که در ا ینکه مبتنیا

. «ح هم منصرف آن باشد به منزله ذکر در عقد استیکه عقد بدون تصر یدر عرف و عادت به طور یبودن امر

ران یکه حقوق ا د مشخص شودیمستحدثات با یت حقوقیمدت عقد، وضع ین صورت، پس از انقضایدر چن

شده است: اول،  ن خصوص مطرحیااز فقها سه احتمال در  یدر کلام برخده است؟ یرا برگز یکردیچه رو

 ن با پرداختیها از جانب مالک زمها؛ دوم، قلع آنن و تملک آنیمت مستحدثات از جانب مالک زمیه قیتأد

نه ین زمی(. در ا272ق،1377، یالمثل آن است )حلافت اجرتین با دریمستحدثات در زم یخسارت و سوم ابقا

ا غرس یموجب عقد اجاره مجاز در بنا مستأجر به  ههر گا»داشته است:  ق. م. مقرر 524ران در ماده یقانونگذار ا

ا درخت یمدت اگر بنا  یا کندن آن اجبار کند و بعد از انقضایتواند مستأجر را به خراب کردن یبوده موجر نم

ن را خواهد داشت و اگر در تصرف موجر یالمثل زمبماند موجر حق مطالبه اجرت  یدر تصرف مستأجر باق

ول مدت ت در طیاس اولوین، به قیبنابرا «. ا درخت را خواهد داشتیالمثل بنا باشد مستأجر حق مطالبه اجرت 

در  ا درختیها به مستاجر داده است ندارد و اگر بنا را که اذن به احداث آن یاجاره، موجر حق قلع مستحدثات

 ن مستأجره سابق را خواهد داشت و ظاهرا ازیالمثل ع بماند، موجر فقط حق مطالبه اجرت یتصرف مستأجر باق

و به مستحق بودن ا یا کندن آن اجبار کند. مبنایتواند مستأجر را به خراب کردن ینم ینظر قانونگذار ، و

متعهد »ران مقرر شده است: یق. م. ا 277راست که در ماده یفا از مال غیز، ضمان استیالمثل نافت اجرتیدر

ون یت مدیتواند نظر به وضعیحاکم م ید ولیاز موضوع تعهد نما یجبور به قبول قسمتتواند متعهدله را مینم

د مستأجر بر مستحدثات خود، مستلزم استفاده از ملک متعلق به ی یرا بقایز«. اقساط دهدا قرار یمهلت عادله 

 (.  317، 3، 1426ت،ندارد) بهج یمجان یبر ابقا ین اجباری(. البته مالک زم72، 2ق،1373،ینییاست.) نا یگرید

 ب. در حقوق افغانستان 

دهد، ین مستأجره انجام میعنسبت به یکه و یها و مخارجنهیدر خصوص تصرفات و مستحدثات مستأجر و هز

 ک شد:ین دو مورد قائل به تفکید بیبا

 یضرور یهانهین مستأجره متحمل هزیحفاظت از ع یاگر مستأجر برا و واجب:. یضرور یهانهی. هز3

را که متصرف نموده است به او پرداخت  یلازم یهانهیه هزیل آن، کلید در هنگام تحویشود، مالک مال با
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اصلاحاتی را که اجاره » ان کرده است: یق. م ب1370 کند. قانونگذار افغانستان حکم مذکور را در ماده ماده

خرابی آن بعمل آورد، مصارف آنرا  گیرنده به اجازه اجاره دهنده در عین اجاره شده به غرض بهبود وحفاظت

از اجاره دهنده مطالبه کرده میتواند. گرچه رجوع شرط نشده باشد. اگر اصلاح عاید، بتأمین منافع اجاره گیرنده 

.هرگاه 1ق. م مقرر کرده است:  1352ز در ماده  یو ن«. باشد، حق رجوع را ندارد، مگر اینکه شرط شده باشد

ن قانون امتناع کنند، اجاره گیرنده می تواند اجاره را فسخ یا 1351لاح مندرج ماده اجاره دهنده از ترمیم واص

یا شخصا  به اجازه محکمه به ترمیم واصلاح آن پرداخته بعدا متناسب به اندازه مصرف بالای اجاره دهنده 

اجازه محکمه،  . اجاره گیرنده می تواند در عین مورد اجاره بدون2رجوع ویا از اندازه اجرت وضع نماید. 

ترمیمات عاجل وبسیطی را انجام دهد که اجاره دهنده بعد از اخطار در موعد مناسب به انجام آن نپرداخته باشد. 

م مذکور ز حکیقانونگذار مصر ن«. اجاره گیرنده مصارف ترمیم را مطابق به اسناد مصرف از اجرت وضع میکند

 یلازم ینه هایه هزید کلیکه مال به او مسترد شده، با یمالک»ت: ان کرده اسیق. م مصر ب 372را در بند اول ماده 

تواند با اعمال حق حبس، از استرداد ی، مستأجر میحت «.را که متصرف، صرف کرده است به او پرداخت کند...

 ق.م. 246در بند دوم ماده  ین حکم را قانونگذرا مصرید که اینما یها خوددارنهین هزیافت ایمال تا زمان در

تعهد  یفایکه متعهدله اقدام به ا یتواند تا زمانیاست، م یه مالیکه ملتزم به تاد یشخص»مصر  مقرر کرده است: 

به تعهد خود  یفاین ایتضم یبرا ین کافیا مادام که متعهدله تأمیاز تعهد متعهد و مرتبط به آن نکند،  یناش

تأجر در قانون مصر، در زمره مطالبات ممتاز و ن نوع طلب مسیا «.کند یتعهد خود خود دار یندهد، از اجرا

 یضرور یر هایحفظ و تعم یانجام شده برا ینه هایهز»  ق. م: 1142ز هست  که از ماده یمتضمن حق تقدم ن

ح یمنتها با توجه به لزوم تصر (.56، 1335، ی) اسعد «.مال منقول، مشمول حق تقدم نسبت به کل مال خواهد بود

 یتین حمایران چنیرفت که در حقوق اید پذیطلب حق مستاجر از موجر، با یبرا یوصفن یقانون بر وجود چن

 (. 62-43، 1331، یرشکاریرد)میگیموجر قرار م یاز مستأجر نشده است و او در بخش بستانکاران عاد

ن ییزرا که جهت ت یان اجاره، مصارفیتواند در پای: در حقوق افغانستان، مستاجر میتجمل ینه های. هز8

ها نین و امثال ایا دروازه و کلکین مستأجره انجام داده است مانند: مسطح نمودن سقف، رنگ نمودن خانه، یع

ه ان موجر و مستأجر توافق صورت گرفتیم یگرید ینکه طورید، مگر ایمتحمل شده است، از موجر مطالبه نما

هرگاه اجاره گیرنده در » ده است:یگردق. م افغانستان مقرر  1377باشد. که حکم مذکور در فقره اول ماده 

عین اجاره شده، به بنا یا غرس اشجار یا سایر امور زینتی دیگریکه دربلند بردن قیمت عقار موثر باشد مبادرت 

ورزد، اجاره دهنده مکلف است، در ختم اجاره حد اقل آنچه را بمصرف رسیده یا مقدار تفاوت قیمت را به 

قانونگذار  ینیین، در مطالبه مصارف تزیبنا بر ا«. اینکه بخلاف آن موافقه شده باشداجازه گیرنده بپردازد. مگر 
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ن مصارف بعد از اطلاع موجر صورت گرفته باشد و ینکه ایافغانستان دو شرط را مقرر کرده است: اولا، ا

 را منع نکرده باشد. ین مصارفینکه موجر چنیدوما،ا

تواند آن یبه وجود آورده باشد، م یبه اذن موجر و بدون اعتراض و را ینیین اگر مستأجر مصارف تزیبنا بر ا 

ن مصارف بدون اذن موجر و با اعتراض او به عمل آمده باشد؛ موجر ید و اگر ایمصارف را از موجر مطالبه نما

نات را از مستاجر بخواهد و در صورت وارد یین تزیتواند رفع ایست و میمصارف ن مکلف به پرداخت آن

د. حکم مذکور در فقره ین مورد اجاره از مستأجر مطالبه نمایرا از ع ین مستاجره، ضرر ناشیضرر به ع آمدن

اگر تزئینات مذکور بدون علم اجاره دهنده یا باوجود اعتراض وی » ده است: یان گردیق. م ب 1377دوم ماده 

د ز ناحیه رفع این تزئینات به عقار عایبوجود آمده باشد، اجاره دهنده می تواند ازاله آنرا با تعویض ضرریکه ا

فات مصرو»ها نهین نوع از هزیدر حقوق مصر که ا یتجمل یهانهیحکم هز«. شود، از اجاره گیرنده مطالبه نماید

 372باشد، حکم مذکور مشمول بند دوم ماده یکسان میافغانستان  یز با قانون مدنیشود نیده مینام« هیکمال

اخت تواند بازپردیداشته باشد، متصرف نم یت تجملیها ماهنهیچنانچه هز»دارد: یمق.م.مصر. هست که مقرر 

اند، نکه مال را به حالت اول برگردیتواند مستحدثات را قلع و نزع کند، مشروط بر ایها را بخواهد. گرچه او مآن

. بنا بر «ک، حفظ کندها در حالت منفح دهد مستحدثات را در مقابل پرداخت ارزش آنینکه مالک ترجیمگر ا

لع کند و ها را قتواند آنیباشد و مستاجر مینه نمیملزم به پرداخت هز ین مالک در مقابل مستحدثات تجملیا

 افت کند. ینه اش را در یتواند هزیها باشد، مستاجر مل به حفظ آنیاگر مالک متما

 نافعه ینه های. هز1

موجر و  یر مستحدثات را با آگاهیا سایا درخت یستأجر بنا که م یمورد اول، حالت موجر: ی. با آگاه3-1

 ر است که مستحدثاتیان مدت اجاره، موجر مخین صورت، در پایس کرده باشد: در ایتأس یبدون اعتراض و

ر توافق کرده د. منتها، اگیا بر اساس توافق قلع نمایگذارد  یه کارشناس، باقیمت آن بر اساس نظریه قیرا با تأد

ه ملزم است ک ین امر، ویرا ندارد، در صورت عدول و تخلف مستأجر از ا ییجاد بنایه مستأجر حق اباشند ک

را بدون  مستحدثات یتواند بقایموجر م یل دهد ولیکه قبض کرده بود تحو ین مستأجره را به همان صورتیع

هرگاه » . م مقرر کرده است: ق 1377ن حکم را در فقره اول ماده یه عوض بخواهد، قانون گذار افغانستان ایتأد

اجاره گیرنده در عین اجاره شده، به بنا یا غرس اشجار یا سایر امور زینتی دیگریکه دربلند بردن قیمت عقار 

موثر باشد مبادرت ورزد، اجاره دهنده مکلف است، در ختم اجاره حد اقل آنچه را بمصرف رسیده یا مقدار 

را قانونگذار  ن حکمین ایع«. زد. مگر اینکه بخلاف آن موافقه شده باشدتفاوت قیمت را به اجازه گیرنده بپردا

ا یغرس  یا درختیساخته  یین مستاجره بنایاگر مستاجر در ع» ان کرده است: یق. م مصر ب 532در ماده  یمصر
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ه بمستأجر و ما  ینه هایان مدت اجاره هزید در پایمال شده، موجر با یش بهایکرده که موجب افزا یاصلاحت

ن طق یر ابنا ب«. نکه توافق، خلاف آن  را مقرر کرده باشدیمال را پرداخت کند مگر ا یش بهایالتفاوت افزا

ته باشد، ن مستأجره صورت گرفیکه توسط مستأجر در ع یانافعه یهانهیافغانستان و مصر هز یح قانون مدنیصر

 باشد. دهینکه توافق به خلاف گردیموجر مکلف به پرداخت آن است مگر ا

موجر  یر مستحدثات را بدون آگاهیا سایا درخت یدر صورت که مستأجر بنا  موجر: ی. بدون آگاه8-1

، بلکه ان نداردیاع یرش ابقایبه پذ یگر اجبارین حالت، موجر دیر نموده باشد: در ایدا یا با وجود اعتراض وی

 ستأجر ملزم است که آن را قلع نموده و به حالتند، میر است. حال اگر ازاله را برگزینه ازاله و ابقا مخین گزیب

حکم در  نین مستأجره گردد، از مستأجر قابل مطالبه است. ایمتوجه ع ین راه خسارتیاول اعاده کند و اگر در ا

اگر تزئینات مذکور بدون علم اجاره دهنده یا »ده است: یان گردین بیق. م افغانستان چن1377بند دوم ماده 

ی بوجود آمده باشد، اجاره دهنده می تواند ازاله آنرا با تعویض ضرریکه از ناحیه رفع این باوجود اعتراض و

غانستان در اف ین حکم مذکور در قانون مدنیز عیو ن«. تزئینات به عقار عاید شود، از اجاره گیرنده مطالبه نماید

رغم اعتراض ا بهیموجر  یآگاهن اصلاحات بدون یهرگاه ا»ده است: یق.م.مصر. مقرر گرد 532فقره دوم ماده 

ارد ن ازاله ویاز ا یز حق دارد چنانچه خسارتیها را بخواهد و نتواند ازاله آنیاو صورت گرفته باشند، موجر م

ثات مستأجر افغانستان و مصر مستحد یح قانون مدنین، مطابق تصریبنا برا«. شود، از مستأجر مطالبه خسارت کند

صورت  ینه هایرفته باشد، مستأجر نه تنها که حق مطالبه هزیر صورت پذت موجیدر صورت که بدون رضا

ستأجره ن مین مستأجره را ندارد بلکه بر عکس در صورت که موجر بخواهد مستحدثات را از عیگرفته در ع

 قلع و ازاله کند حق مطالبه خسارت از مستأجر را دارد. 

 یت ویرا که بدون رضا یه است که ازاله مستحدثاتار دادیز به مالک اختیق.م.مصر. ن 324بند دوم ماده 

 مستحدثات را یجادشده و عامل با علم به عدم استحقاق خود احداث کرده است بخواهد؛ اما اگر موجر بقایا

ت از عرصه پرداخ یصورت جداان را بهیاع یا بهاید یها را نخواهد، موجر باز قلع آنیار کند و مستأجر نیاخت

که  یشخص ثالث » ن مقرر شده است: یدل ارزش افزوده عرصه بپردازد. نص ماده مذکور چنمعا یا مبلغیکند 

گر ا نزع مستحدثات را بخواهد، میشود قلع ین وارد نمیبه زم یتواند اگر خسارتیجاد کرده میمستحدثات را ا

ماده مذکور  از«. ن قانون حفظ کندیا 323ن بخواهد مستحدثات را مطابق مقررات ماده ینکه صاحب زمیا

به حفظ  لین مستأجره وارد نکند و موجر متمایبه ع یبیشود در صورت که قلع مستحدثات آسیاستفاده م

 یبر ا مستحدثات ین صورت موجر مکلف به پرداخت بهاین مستأجره باشد، در ایمستحدثات مستأجر در ع

 باشد. یمستأجر م
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 یزارعت یج: مستحدثات مستاجر در اراض

کرده است:  ینیب شیدو نوع عقد را پ یزراعت یاراض یقانوگذار افغانستان براق افغانستان: کرد حقوی.رو3

 1337 یال 1347باشد و در مواد یاست که تابع همان احکام عقد اجاره م یکشاورز یعقد اجاره اراض یکی

ن یغانستان زمباشد. قانونگذار افیم ین کشاورزیعقد مزارعه است که موضوع عقد زم یگریآمده است و د

 ین قانون تحت بهره بردار زراعتیاست که مطابق احکام ا ینیساحه زم» ف کرده است: ین تعریرا چن یزراعت

ان اجاره ید تصرفات مستاجر را پس از پایچنانچه اشاره گرد (.1377،.ینداریم زمیقرار گرفته بتواند) قانون تنظ

د ن دو موریده است، بیمدت اجاره نرس یه در انقضات زرع کینسبت به وضع یزراعت یدر مورد اجاره اراض

 ل شد: یک قاید تفکیبا

 دن زرع به مستأجر یفرض عدم انتساب نرس 3-3

مدت عقد  یست: عقد اجاره به اثر انتهایباشد که قابل انتساب به مستأجر ن یدن زرع به سببیکه نرس یمورد 

د و سبب ین مورد اجاره را به مالک مسترد نمایتواند زمین مستأجر نمیگردد با وجود ایم یاجاره منته

دن یرسن حالت که نیدن حاصلات مستأجر در اثر اسباب خارج از اراده مستأجر باشد، در ایبرنگرداندن آن، نرس

ن یتواند زمیو کمبود آب و... مستأجر م یاز دخالت قوه قاهره باشد مانند خشک سال یزرع ممکن است ناش

ن راستا قانونگذار ین از موجر بخواهد. در ایکشت را در زم یت اجرت مناسب، بقارا نگهدارد و با پرداخ

هرگاه مدت اجاره منقضی گردیده مگر حاصلات بالای » ان کرده است: ین بیق. م چن 1427افغانستان در ماده 

وری حاصل ع آزمین بنابر سببی خارج از اراده اجاره گیرنده هنوز نرسیده باشد زمین بمقابل اجرت مثل الی جم

در صورت که مدت اجاره در  یمطابق ماده قانون مذکور قانون مدن«. در تصرف اجاره گیرنده باقی می ماند

اشد و ن مورد اجاره بیزم یدر بالا یحاصلات مستأجر بنا به سبب خارج یافته باشد ولیان یپا یزراع یاراض

بوده  یلت عدم انتقال مورد اجاره عوامل خارجل بدهد، عین را به صاحب اش تحویان اجاره زمینتواند در پا

ن مورد یز در این یده است. قانونگذار مصرین مورد مستآجر مکلف به پرداخت اجرت مثل گردیاست، در چن

ل که قاب یان مدت اجاره، محصول به سببیکه در پایدرصورت» کند: ین مقرر میق. م مصر چن617در ماده 

ن نگه یر زمبها به نسبت، محصول را دتواند با پرداخت اجارهیباشد، مستأجر مده یست نرسیانتساب به مستأجر ن

 دن محصول باشد ویل نرسیمورد اجاره به دل یل اراضیز در صورت که عدم تحویدر قانون ن«. دارد تا برسد

ورد اجاره م یتواند اراضیان مدت اجاره منتسب به مستأجر نباشد با پرداخت اجاره بها میدن محصول در پاینرس

 -چنانچه خواهد آمد –ران ین، در حقوق افغانستان و مصر برخلاف حقوق ایار خود نگهدارد. بنابرایرا در اخت

اه گین موجر است که در جایدر مقام دعوا، ا ید و شرط زراعت را بخواهد. و از سویقیتواند ازاله بیموجر نم
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 یوده است وگرنه مفروض است که محصول به سببدن زرع بیمستأجر سبب نرس ید اثبات کند خطایبا یمدع

هرحال در فرض مذکور، عقد اجاره (. به53، 1335، 17، شییده است) طباطبایست، نرسیکه مستند به مستأجر ن

سابق را همچنان تا زمان حصول زرع و حصاد بپردازد.  یبهاد اجارهیکند و مستأجر بایدا میحکم قانون ادامه پبه

ا و شروط پابرج ینیر حقوق عیعقد ازجمله ضمانت و سا یو تعهدات فرع یلوازم جانب یامعلاوه بر آن، تم

 (. 53، 1335، 17، شییماند) طباطبایم

 دن زرع به مستأجریفرض انتساب نرس 8-3

تسب نه منیدن زرع در مدت معین صورت، که نرسیدن محصول مستند به مستأجر است: در ایکه نرس یمورد 

ا جبران ن ریکشت در زم یاز ابقا ید خسارت ناشیش است و بایخو یمسئول خطا یپس وبه مستأجر باشد؛ 

از  شین و پیهرگاه مستأجر پس از کشت زم» ق.م. مصر قابل استفاده است:  616کند؛ حکم مذکور از ماده 

است تواند سقوط اجاره بها را در خویبرداشت محصول در اثر قوه قاهره، محصول خود را از دست بدهد، م

ن رفتن محصول مستند به قوه قاهره ید در صورت که از بیآین بدست مین ماده چنیپس از مفهوم ا«. دینما

ن، در ینا براباشد. بین صورت مسئول جبران خسارت خودش مینباشد، بلکه مستند به خود مستأجر باشد در چن

خسارات قابل مطالبه را به موجر ه یماند، منتها مستأجر موظف است کلیم ین باقین فرض، کشت در زمیا

اجاره » ق. م افغانستان مقرر کرده است که:  1412(. قانونگذار در ماده 763تا، ی،بیپرداخت کند) السنهور

گیرنده مکلف است زمینی را که به اجاره گرفته در مدتی تخلیه نماید تا شخصیکه بعد از وی در زمین مذکور 

. و «ده زراعت وکشت سازد، مشروط بر اینکه از ین ناحیه ضرری به او نرسدتصرف مینماید بتواند زمین را آما

کند یحکم م ین زراعتیف مستأجر زمیدر مورد تکال ینداریم امور زمیقانون تنظ 61به صورت مفصل تر ماده 

 ساتیزات و تأسی، تجهیاری. حفاظت خاک، شبکه آب1باشد: یل میذ یت هایمکلف یرنده دارایاجاره گ» که: 

 یز، چشمه و چاهی، کاریجو ی. پاک کار2باشد ین تحت اجاره به آن مربوط مین که منافع زمیداخل زم

ن، مستاجر مسئول حفاظت موارد یو... پس بنا بر ا .ن مطابق با قراردادی. کشت زم3ن تحت اجاره یمزبوط به زم

 یمدت اجاره، اراض یانقضا شود، در صورت که مستأجر بعد ازیت استفاده میاس اولویمذکوره است؛ به ق

د جبران خسارات را یل ندهد؛ بایدر دست داشته باشد و صاحب ملک تحو یرا بدون موجب خارج یزراع

 د. یپرداخت نما

در رابطه با زراعت و  ی، متضمن احکامیزراعت یز مانند اجاره اراضیطور که گفته شد، عقد مزارعه نهمان

شرکت است  یمزارعه نوع» ف کرده است: ین تعریق. م چن 1421 کشت و زرع است که قانونگذار در ماده

م ین تقسین طرفین زرع شود و حاصلات آن بیزم یعنیگر است یک طرف و عمل از جنب دین از یکه زم
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باره نیق. م. درا 613افغانستان در رابطه با مزارعه، قانونگذار مصر در ماده  ین حکم قانون مدنیه همیشب«. گردد

 یتواند در قبال اخذ جزئیکه در آن درخت کاشته شده است، موجر م ینیو زم ین کشاورزیزم»رد: دایمقرر م

آن است که در مزارعه،  یز آن از عقد اجاره اراضیمنتها، ملاک تما«. ن از محصول به مستأجر، مزارعه دهدیمع

ست، یگر مزارعه نیاز محصول نباشد، د ینیاز محصول است چون اگر اجرت، نسبت مع ینیاجرت نسبت مع

باشد. اگر اجرت،  یگریا عوض دیممکن است پول  یرا اجرت در اجاره عادیاست؛ ز یبلکه عقد اجاره اراض

ن باشد، مثلاً نصف ثمن حاصل از فروش محصول باشد، بازهم عقد یر از محصول زمیغ یاز مال ینینسبت مع

 ین، در حقوق افغانستان در صورتیبنا برا (.677م،2212ست، بلکه عقد شرکت است) رمضان محمد، یمزارعه ن

 یان اجاره در دست مستأجر بماند و مستأجر نتواند مورد اجاره را برایپس از پا یو زراعت ین کشاورزیکه زم

باشد،  دن زرع در مدت اجارهیل نرسیز به دلیمالک ن یبرا ین زراعتیل بدهد و سبب برنگرداندن زمیموجر تحو

 یجدن زرع به موجب عوامل خاریکه نرس یل شده است: در صورتیز قاین دو مورد تمایقانونگذار افغانستان ب

ول دن محصین مورد اجاره را در مقابل اجرت مثل تا رسیتواند زمین مورد مستأجر میو قاهره بوده است؛ در چن

ن یر چن، دباشدیباشد که منتسب به خود مستأجر م یدن زرع به اثر عواملیاگر نرس یو حصاد نگهدارد. ول

 باشد. یصورت مسئول خسارات وارده خود مسـتأجر م

 یزراعت یران نسبت به تصرف مستأجر در اراضیکرد حقوق ای. رو8

چنانچه در حقوق  صورت نگرفته است، یتحت عنوان مستقل بحث یزراع یران از اجاره اراضیدر حقوق ا

ا ارعه تحت عنوان مستقل بحث شده است، باز مز یول ده است.یز بحث گردیافغانستان تحت عنوان مستقل ن

ده. ن بحث پرداخته شیبه ا یمواد قانون یدر لا بلا یبحث مستقل نشده است، ول یزراع یآنکه از اجاره اراض

بحث مستحدثات مسـتأجر پس از  یکی یزراع یران در رابطه به تصرفات مستأجر در اراضیحال در حقوق ا

در  یعنین شده در اجاره مطرح است، یدن محصول در مدت معینرس بحث یکیباشد و یان مدت مطرح میپا

د؛ ن بردارینتوانست حاصلات خود را از زم یکشاورز یان مدت اجاره اراضیکه مستأجر پس از پا یصورت

 یر اثر عواملا بیباشد یو قاهره است که منتسب به مستأجر نم یرونیا بر اثر عوامل بیعدم برداشت محصولات 

ز حکم ین ده است ویرا برگز یکردیران چه روین دو فرض حقوق ایسب به خود مستأجر باشد، در ااست که منت

 چگونه است؟ یزراع یدر اراضمدت  یپس از انقضامستحدثات مستأجر 

 یران از اجاره اراضیا یکه در قانون مدن یجااز آنان اجاره: یدن محصول پس از پای.  فرض نرس3-8

ان یحصول پس از پادن میمسئله نرس یسندگان حقوقینگرفته است، بالتبع  نو صورت یبحث مستقل یکشاورز

 یاجاره استنباط نمود. از سو ین مسئله را از قواعد عمومیتوان حکم ایاند. لذا متر مطرح کردهاجاره را کم
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شمول ، میر مزروعیو غ یمزروع یاراض 1356قانون روابط موجر و مستأجر مصوب مرداد  2ماده  2طبق بند 

 ین، مقررات قانون روابط موجر و مستأجر بر اجاره اراضیشود. پس بنا بر ایقانون روابط موجر و مستأجر نم

در  باشد. قانونگذاریم  یمطابق با مقررات قانون مدن یکشاورز یم اجاره اراضیکاربرد ندارند و تنظ یزراع

ر ت موجیدر صورت که مستأجر بدون رضامدت و  یمقرر داشته پس از انقضا یق. م در حکم کل 434ماده 

 یفایه نکند و به مالک برنگرداند، او مکلف به پرداخت اجرت المثل است چه استین مورد اجاره را تخلیع

 مکلف به پرداخت اجرت المثل است که یت موجر موقعیا نکرده باشد و در صورت رضایمنفعت کرده باشد 

رد یگیکه مورد اجاره قرار م یه اموریز همانند بقین یکشاورز یراضکه ا یمنفعت کرده باشد. از آنجا یفایاست

 یعت براک منفین، چنانکه قبلا گذشت عقد اجاره عبارت از تملیباشد؛ پس بنا برایمشمول قانون مذکور م

ور امانت منفعت به مستأجر به ط یفایاست ین مستأجره برایباشد، و عیاز طرف مالک به مستأجر م ینیمدت مع

دا یز خاتمه پین یکشاورز یمدت قرارداد اجاره اراض یگردد، با انقضا یشود و چون مدت مقرر منقضیه مداد

ن یدر صورت که مستأجر نتواند محصولات خود را از زم یزراعت یان اجاره اراضین، با پایکند. پس بنا بر ایم

 یقانون اجرا 47د. گرچند در ماده یاخت نماموجر مازاد بر قرارداد را اجرت المثل پرد ید برایبردارد، مستأجر با

ز تکرار شده است که قانون نسبت یقانون آ. د.م. ن 165با در ماده یکه مفاد آن تقر 1356مصوب  یاحکام مدن

ان ین بی(. و از خود نرمش نشان داده، چن41، 1374توجه کرده است) صدرزاده افشار،  یه نوعیبه کار و سرما

ن نشده باشد یف زرع در حکم معید زراعت شده و تکلیدر ملک مورد حکم خلع  که یدر صورت» دارد: یم

ول را بردارد د فوراً محصیه بایعلده باشد محکومیشود: اگر موقع برداشت محصول رسیر رفتار میب زیبه ترت

حصول به ل میمربوط را تا زمان تحویهانهیمامور اجرا( اقدام به برداشت محصول نموده و هزوالا دادورز )

ا یه دیینکه بذر رویده باشد اعم از اید. هرگاه موقع برداشت محصول نرسینمایه از او وصول میعلمحکوم

دن یسا ملک را تا زمان ریزراعت را بپردازد و ملک را تصرف کند  یر است که بهایله مخباشد محکومدهیینرو

المثل با دادگاه زراعت و اجرت یص بهای. تشخردیالمثل بگاجرتبگذارد و یه باقیعلمحصول به تصرف محکوم

اره، مدت اج ین، طبق ماده مذکور در صورت انقضایبنا بر ا«. است ین مورد قطعیخواهد بود و نظر دادگاه در ا

مستأجر در صورت که به  یه مورد اجاره از سوید از مورد اجاره است، عدم تخلیمستأجر محکوم به خلع 

ران ید اجرت المثل بدهد. لذا در قانون اینگهداشتن محصول با یمستأجر برا دن محصول باشد ویموجب نرس

 یان اجاره به صورت مفصل پرداخته نشده است، از قواعد عمومیدن محصول پس از پاینسبت به حکم نرس

از  برداشت محصول خود یان اجاره مستأجر برایدن محصول و پایشود که در صورت نرسین استنباط میچن

 د.ید اجرت مثل پرداخت نمایره بامورد اجا
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هان یقن فیمدت عقد اجاره نسبت به سر نوشت زرع ب یو انقضا ین زراعتیدن محصول و زرع زمیدر مورد نرس

ندارد و موجر بدون  یمدت عقد حق یاز فقها معتقدند مستأجر پس از انقضا یبرخ اختلاف وجود دارد.

گر ید یا(. در مقابل، عده26، 5ق، 1413، ید ثانید) شهینماتواند به کندن محصول اقدام یم یپرداخت خسارت

زارع  یرثابت بودن زرع و از آنجا که کشت آن با اذن مالک بوده و از سویهان اعتقاد دارند با توجه به غیاز فق

ده هوم قاعشان علاوه بر استناد به مفیست. ایر نیپذصورت نگرفته است ازاله بدون ارش امکان یز ظلم و تجاوزین

ز طرف مستأجر مالک منفعت و اکیشود؛ چه، ازین هم مین حقیب جمع بیترتنیاعرق ظالم، معتقدند که به

شان یشود که این استفاده می(. از کلام فقها چن32، 22ق، 1334، ین است)نجفیگر موجر مالک زمیطرف د

باشد. یان اختلاف حالات ماز هم یز ناشیل شده است و اختلاف نظر فقها نیک قاین حالات مختلف تفکیب

قابل انتساب  یاست که به و یا به عللیل قابل انتساب به مستأجر است یا به دلایامدن محصول یدرواقع، به دست ن

رع للز ستأجرن افإ(. » 32، 16تا، ی،بیاز دخالت قوه قاهره باشد) حل یز ممکن است ناشیر نیست، قسم اخین

وض لعرن کا، و إن فکالغاصب بعدها یبقی اـمرع یزن کأ لمستأجرا لتفریطن کان فإده حصا قبلة لمدا فانقضت

ن اساس، آنجا که عدم یبر ا «.الزائد نـع لـلمثة ارـجة و المدا عن لمسمیا له، و لتبقیةا لموجرا فعلی شبههد أو بر

ن بدون یمز دگاه  قلع زرع ازیباشد، د یر ویمنتسب به تقص یا به نحویط مستأجر و یحصول زرع به جهت تفر

دن زرع ی(. در مقابل، در صورت که نرس227، 7ق، 1414، یشده است) محقق کرک رفتهیپرداخت خسارت پذ

، ادشده است باشدی یو آفات سماو یعیطب یایو محصول به موجب دخالت قوه قاهره که از آن با عنوان بلا

 زرع یت حکم به ابقایاند و درنهامعوض را  مطرح کرده یو ابقا یفقها سه احتمالِ قلع معوض، قلع مجان

 (.  32، 22ق، 1334،یشده است) نجفن مورد قبول واقع یالمثل زم افت اجرتیدرمقابل در

مورد اجاره  ین کشاورزینسبت به تصرف که مستأجر در زم: یزراعت ی. تصرفات مستأجر در اراض8-8

 یکیگردد دو حالت قابل تصور است، یم ن مورد اجاره حاصلیاز عمل او در زم یادهد و افزودهیانجام م

 دخل و یگریت موجر انجام شده است و دیکه بدون رضا یزراعت یر مجاز مستأجر در اراضیتصرفات غ

دو مورد  نین ایران بیدانان اانجام شده است، لذا حقوق ین زراعتیت موجر در زمیتصرفات مستأجر که با رضا

 ک شده است:یل به تفکیقا

ت موجر و عدوانا اقدام به احداث اشجار و یدر صورت که مستأجر بدون رضا ر مجاز:یالف. تصرفات غ

» به قاعده  ین موردیدر چن یدانان اسلام و حقوقد، فقها یمورد اجاره نما ین کشاورزیدر زم یگریموارد د

حق و  یرگیدر ملک د یر قانونیمتصرف غ یکنند که به موجب آن، برایاستناد م« س لعرق الظالم حقّ یل

که مستأجر اقدام به ضرر خود کرده است، لذا احترام  ی(. از آنجا275، 16تا،ی، بیوجود ندارد) حل یاحترام
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ن ین اساس موجر حق دارد هر وقت بخواهد درخت غرس شده در زمین برده است، بر ایش را از بیمال خو

 523در ماده  یرانین مورد قانونگذار ایدر ا ن ببرد،ید و از بیمستأجر را از ملک خود قلع نما یاز سو یااجاره

ر مجاز حق بر ممانعت از کندن درخت و مطالبه اجرت یق. م مقرر داشته است. طبق ماده مذکور متصرف غ

ن بر اثر قلع و کندن درخت و مستحدثات یب به زمیاگر آس ی(. و از سو322، 21، 1425، یمثل ندارد) بحران

د یو ق د خسارات را جبران کند.یر مجاز است، او بایبر عهده مستأجر متصرف غ جاد گرددیمستأجر ا یر قانونیغ

مدت  یازمند به انقضایز نین ین زراعتین قلع مستحدثات از زمیدهد که ایران نشان میا یهر وقت در قانون مدن

حقوق دانان  یبرخالبته   باشد.یز بر عهده مستأجر میجاد شود نیدر مورد اجاره ا یباشد و اگر نقص یاجاره نم

 یتین مستاجره است و نسبت به تلف منافع فوت شده آن مسئولین باورند که مستأجر تنها ضامن تلف عیبر ا

شتر یب یریر پذین مورد به تأثیسندگان، قانونگذار را در اینو یبرخ یی(. از سو226، 4ق، 1417، یندارند) طاهر

خن د دارند و سیتأک« س لعرق ظالم حق یل» به قاعده  که -محکوم کرده است  یفقها و قواعد فقه یاز برخ

اد یارزش بودن عمل مستأجر طبق قاعده  یو به ب یزراع یر مجاز مستأجر در اراضیها ر ا در صورت عمل غآن

م و جبران خسارات دانسته است، منتها کلا ین زراعیب به عیت مطلق مستأجر در صورت آسیشده و به مسئول

 یگرید ی، ممکن است به قاعده فقهیرا در مقابل قاعده مذکور فقهیاند. زح ندانستهیق صحمذکور را به آن اطلا

مجاز  ریکه از عمل غ یادتین و زین قاعده عیطبق ا« الزرع لزارع و لوکان غاصبا» که وجود دارد تمسک کرد: 

 یا کسیتأجر باشد و ر مجاز مسین فرق ندارد که عامل غیشود مال خود او دانسته است، در ایعامل حاصل م

ت، اند) زراعدانسته ین قاعده را در تعارض با قاعده محکوم له در قانون مدنیسندگان اینو یگر، لذا برخید

ر مجاز به مستحدثات یدر صورت اقدام غ یزراع یران مستأجر اراضی(. به هر صورت، در حقوق ا425، 1373

تواند اقدام به خلع ین ندارد و مالک هر وقت بخواهد مبر آ یگر، حقیل غرس اشجار و موارد دیاز قب یزراعت

ب از خلع و قمع مستحدثات به مورد اجاره وارد گردد مسئول ید و مستأجر حق ممانعت ندارد، و اگر آسیآن نما

 باشد.یجبران خسارت مستأجر م

ن یر چند ن مستاجره باشد،یمجاز به تصرف در ع ین زراعتیدر صورت که مستأجر زم ب. تصرفات مجاز:

ه که ب یگریا احداث احاطه و موارد دیل غرس درخت، یامور از قب یجاد برخیصورت اگر مستأجر اقدام به ا

ن اجبار کند. در صورت که یزم یها از روتواند او را به قلع آنید، موجر نمید، نمایفزایب ین زراعتیارزش زم

 باشد و در صورت که مالکیت مثل به موجر مار مستأجر باشد او ملزم به پرداخت اجریمستحدثات در اخت

، قانونگذار گرددیعامل مستحدثات م یرد او ملزم به پرداخت اجرت مثل برایار بگین مستحدثات را در اختیزم

ت در طول مدت اجاره موجر یاس اولوین، به قیق. م مقرر کرده است. بنا برا 524نه به ماده ین زمیز در ایران نیا
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که  –ر مجاز یتصرف غ –را در صورت اذن از مورد اجاره ندارد، بر خلاف مورد قبل  حق قلع مستحدثات

ورد او ن میت نداشت، در ایچگونه ممنوعیتوانست مستأجر را از ملک خود قلع کند و مستأجر حق هیموجر م

غرس  تخدر صورت که مثلا در ییتواند موجر را از قلع مستحدثات خود از مورد اجاره منع کند، از سویم

 سابقه مستأجر عین لمثلت اجرامطالبه قـح طـفق موجر، بماند باقی مستأجرف تصردر  ین زراعتیشده در زم

ستحقاق ا ییا کندن آن اجبار. مبنایتواند مستاجر را به خراب کردن یرا خواهد داشت و از نظر قانونگذار، او نم

س از د مستأجر بر مستحدثات خود پی یرا بقای، زر استیفا از مال غیز  ضمان استیافت اجرت مثل نیاو به در

ن ی(. ا72، 2ق، 1373، ینیباشد) نائ ین زراعتیر است که زمیان اجاره، مستلزم استفاده از مال متعلق به غیپا

است که  یت موجر نسبت به مستحدثاتیل عنصر اذن و رضاین مورد به دلیت قانونگذار از مستأجر در ایحما

ن اذن موجر در رابطه با مستحدثات در یکه ا ی(. از آنجا211، 3ق، 1426ت) بهجت، مستأجر داده اس یبرا

ن مقرر یق. م چن 127باشد، که قانونگذار در ماده یز نمیضمن عقد لازم اعطا شده است قابل رجوع و برگشت ن

وقت  ند هرتوایبه موجب اذن محض باشد مالک م یگریاز ملک د یکه انتفاع کس یر تمام مواردد» کند: یم

ن مورد یدر ا یطبق ماده مذکور مانع قانون«. موجود باشد ینکه مانع قانونیا بخواهد از اذن خود رجوع کند مگر

صورت  ن، دریاست. پس بنا بر ا ین زراعتیاذن موجر در ضمن عقد اجاره نسبت به مستحدثات مستأجر در زم

د ندارد وجو« س لعرق ظالم حقیل»گر قاعده ید، دباش ین زراعتیکه مستأجر مجاز به احداث مستحدثات در زم

گرد است و مستأجر نسبت به آن مستحق اجرت مثل یقابل پ یاز عمل مستأجر در مورد اجاره زراعت یو افزوده ا

 باشد.یم

 جهینت

ن یان بریان کرد: در حقوق این بیتوان چنین پژوهش را میج برآمده از ایاد شده، نتایبا توجه به مطالب       

مستاجر  ین اذن و علم موجر به مستحدثات از سوین مستاجره بیمستاجر در ع یاز سو یامستحدثات و افزوده

ا ن مورد اجاره بیمستاجر در ع ییکه از سو یاک صورت گرفته است. افزودهیو عدم علم و اذن موجر؛ تفک

مت یه قیده است: اول، تأدش ه مطرحین فقها سه نظرین مورد بیرد، در ایگیاذن و علم موجر صورت م

ن با پرداخت خسارت و یها از جانب مالک زمها؛ دوم، قلع آنن و تملک آنیمستحدثات از جانب مالک زم

مالک و  یکه مستأجر بدون رضا یالمثل آن است . در صورتافت اجرتین با دریمستحدثات در زم یسوم ابقا

رس ا غیگذار، وضع بنا ان قانونید و به بیات و افزوده نماجاد مستحدثین مورد اجاره اقدام به ایعدواناً در ع

ند که به کنیاستناد م« س لعرق ظالم حقیل»قاعده  ن خصوص بهیدانان به تبع فقها در اکند. حقوقیاشجار م
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تواند قلع و قمع یوجود ندارد و موجر م یحق و احترام یگریدر ملک د یرقانونیمتصرف غ یموجب آن برا

 ن مورد اجاره بخواهد.یاز عآن را را 

ن یعهنسبت ب یکه و یها و مخارجنهیدر حقوق افغانستان در خصوص تصرفات و مستحدثات مستأجر و هز

مستأجر  و واجب: اگر یضرور یهانهیهز، یکیک شد: ین دو مورد قائل به تفکید بیدهد، بایمستأجره انجام م

ه یل آن، کلید در هنگام تحویشود، مالک مال با یورضر یهانهین مستأجره متحمل هزیحفاظت از ع یبرا

ر مستأجر ، اگینییو تز یتجمل ینه هایگر هزیرا که متصرف نموده است به او پرداخت کند. د یلازم یهانهیهز

تواند آن مصارف را از موجر یبه وجود آورده باشد، م یرا به اذن موجر و بدون اعتراض و ینییمصارف تز

ن مصارف بدون اذن موجر و با اعتراض او به عمل آمده باشد؛ موجر مکلف به پرداخت یر اد و اگیمطالبه نما

ن ینات را از مستاجر بخواهد و در صورت وارد آمدن ضرر به عیین تزیتواند رفع ایست و میمصارف ن آن

 د.ین مورد اجاره از مستأجر مطالبه نمایرا از ع یمستاجره، ضرر ناش

 هرست منابعف

 هـ ق. 1423، سال یالفقه، کتاب الاجاره، قم، مؤسسه نشر اسلام ین، بحوث فیمحمد حس، یاصفهان

، سال 1، تهران، انتشارات محراب فکر، ج ی، دانشنامه حقوق خصوصیطاهر ی، مسعود و محمد علیانصار

 هـ ش. 1374

 1425، 21، ج یاسلاماحکام العتره الطاهره، قم، موسسه نشر  یوسف ابن محمد، الحدائق الناضره فی، یبحران 

 هـ ق.

 هـ ش.1332، سال 37، سال دهم، شماره یو کاربرد قاعده عرق ظالم، مجله حقوق اسلام ی، مبانی، علییتولا

م، سال سو جلد، نشدا گنجان، تهرق، عمومیحقورف لمعاة ائررق: دالفا، محمد جعفر، ایی لنگرودجعفر

 هـ ش. 1335

 گنجان، انتشارات تهر، لمللا بین بطو روا عمومیو  خصوصیق وحقدر  حسبهفر، جع محمدودی، لنگری جعفر

 هـ ش.  1372، سال نشدا

 هـ ش.1372، سال 2، چ 1، تهران، گنج دانش، جی، شرح قانون مدنید علی)شاهباغ(، س یحائر 

 .1372ح، سال ینصاعه، قم، انتشارات ی، محمد حسن، وسائل الشیحر عامل
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 ی، ب7، ج تیران، موسسه آل البیا -شرح قواعد العلامه، قم یتاح الکرامه فد محمد جواد ، مفی، سیعامل ینیحس

 تا.

 هـ ق.1417، جلد دوازدهم، سال لتفسیردارا موسسهران، یا -، قملوثقیوة العرا مستمسک، محسن سیدم، یحک 

 تا. ی، ب16ت، جیوسف، تذکره الفقها، قم، ناشر موسسه آل البی)علامه( حسن ابن  یحل

، 2ه، جیه الاسلامیع الاسلام، تهران، المکتبه العلمید، شرایابن سع ییحی(، جعفر ابن الحسن ابن یحل) محقق یحل

 هـ ق. 1377سال 

ه، سال یالحقوق یجا، منشورات الحلبی، العقود المسمات، بیرمضان، محمد ابو السعود، شرح احکام قانون مدن

 م . 2212

 هـ ش. 1331م، سال سوپ چاس، ققنوان، انتشارات تهر، مدنی سیدادر یینن آقانوی محشا، عباس، عتزرا

، المجلد یاء التراث العربیلبنان، دارالاح -روتید، بیجد یشرح قانون مدن یط فی، عبدالرزاق، الوسیسنهور

 تا.ی، الجزء السادس، بیالثان

هـ 1375 ن، سالیدرسالاجاره، قم، انتشارات جامعه م، کتابیالوثق( العروةیی) طباطبا یزدید محمد کاظم، یس

 ش.

ال ، سیم عمل، مجله حقوق خصوصیا تسلیتعهد به انجام کار  یفای، قواعد حاکم بر ایف، محمد مهدیشر

 هـ ش. 1373، سال 17هفتم، شماره 

، چاپ هفتم، 27ه، ج یع الاسلام، تهران، دارالکتب الاسلامیشرح شرا ی، جواهر الکلام فیخ محمد حسن نجفیش

 هـ ق. 1334

هـ  1374، سال نشگاهید داجهاان، انشارات تهر، گانیزرباو  مدنی سیدادر ییند محسن، آیر، سفشاه ارزادصد

 ش. 

 .1417رم، سال هـ ش چها جلد، سلامیرات انتشاا فترران،  دیا -قم، مدنیق حقوب الله، ی، حبیطاهر

 هـ ش. 1335تان ، زمس17، شماره یحقوق خصوص ی، مجله پژوهشین اسعدید حسید محمد و سی، سییطباطبا

 هـ ش.1377افغانستان، سال  -ه، کابلی، ، نشر: وزارت عدلینداریم امور زمیقانون تنظ
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 هـ ش.1367ن(، تهران، انتشارات مدرس، سال ی)عقود معیان، ناصر، حقوق مدنیکاتوز

جلد  تراث،ا الیت الأحیروت، موسسه آل البیشرح القواعد، ب ین، جامع المقاصد فیبن حس ی، علیمحقق کرک

 هـ ش. 1377، چ دوم، سال 7

 هـ ق. 1426، ج سوم، سال بهجت للها یةآ فترران، دیا -قم، لمسائلا جامع، بهجت تقی محمد

، چاپ هفتم، 22ه، ج یع الاسلام، تهران، دارالکتب الاسلامیشرح شرا ی، محمد حسن، جواهر الکلام فینجف

 هـ ق.  1334

 ش.1335د، سال یافغانستان، انتشارات سع -ن(، کابلیمع ) عقود 2بین، عبدالله، حقوق وجاینظام الد 

 ه.یوزارت عدل یده رسمیجر 353هـ ش، منتشره در شماره  7/12/1355افغانستان، مصوب  یقانون مدن

 .یهـ ش، با اصلاحات و الحاقات بعد 1327بهشت، سال یارد 17ران، مصوب یا یقانون مدن 

 هـ ش 1377هران، انتشارات گنج دانش، سال ، تینور یمصر، ترجمه محمد عل یقانون مدن 


