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 چکیده

 

اهمیت آن در رونق  به خاطردر حقوق است که  )بیع وفا(شرط عیکه کمتر به آن توجه شده، ب ،عیب ماتیاز تقس یکی

. اند شرط بحث نموده اریفقها از آن در خو قرارگرفته،  موردتوجهیک بیع مستقل  عنوان بهاقتصادی و گردش پول، 

مانند قرض و رهن گردد.  یو ربو زیاملات شبهه انگاز مع یاریبس یراهگشا تواند یآن م یفلسفه وجود یدر حال

 رانیا یقانون مدنلذا در شده.  یاریبس ییها که از آن سوء استفاده دهد یشرط نشان م عیب یگذار قانون خچهیتار

 یدر آن جار عیو احکام بباطل است معامله  و ستین حیصح گریمقاصد د یبرا عیب نیکه استفاده از ا شده ینیب شیپ

 .گریشرط باشد نه مقاصد د عیاصل هدف همان ب دیو با نخواهد شد

 و لزوم . خیار نفوذ و صحت شرط لیدلا ریباب، اجماع و سا نیخاص ا اتیاند از روا عبارت شرط عیادله صحت ب

 و. آن استو آثار خاص  احکاماز جمله عقد  یی بودن و همچنین جریان حق شفعه در اینو رضا یکی، تمل داشتن

فسخ،  اریبرخوردار است: معلوم بودن مدت خ زین یاختصاص طیصحت معاملات، از شرا یعموم طیشرا علاوه بر

 ینبودن تصرف مشتر یشرط، مناف عیجهت در ب دنمشروع بو ار،یمعلوم بودن موضوع متعلق به خ ار،یطول مدت خ

 .به بایعثمن با رد  ،شرط عیدر ب عیدر مب

بیع شرط، بیع وفا، حقوق ایران، حقوق افغانستان، فقه امامیه . واژگان کلیدی:

                                                           
1
 (aborhani761@gmail.comفوق لیسانس حقوق خصوصی ) - 



 قدمهم

در  از آن فقهااست که شرط  عیبکه کمتر به آن توجه شده،   ها آنی است، یکی از مختلف ماتیتقسدارای  عیب

و  زیاز معاملات شبهه انگ یاریبس یراهگشا تواند یآن م یفلسفه وجود یدر حال، اند ط بحث نمودهشر اریخ

بسیاری  ییها که از آن سوءاستفاده دهد یمنشان شرط  عیب یگذار قانون خچهیتار مانند قرض و رهن گردد. یربو

 رینوع معامله در حقوق فرانسه و لبنان و سا نیا و مطرح است. زین یو حقوق یمکاتب فقه ریشرط در سا عیبشده. 

 ،باب نیخاص ا اتیروا مثل استخاص  ادله  علاوه بر ادله عامه صحت بیع، دارای عیب نیاست. ا جیکشورها را

 ی: عقد نکهیو آثار خاص خود است. ازجمله ا حکاما یدارا عیب نینفوذ و صحت شرط. ا لیدلا ریاجماع و سا

، از صحت معاملات یعموم طیعلاوه بر شرا و است.  یکه حق شفعه در آن جار ییو رضا یکیتمل ،است لازم

معلوم بودن موضوع متعلق  ار،یفسخ، طول مدت خ اریبرخوردار است: معلوم بودن مدت خ زین یاختصاص طیشرا

 .عیدر مب ینبودن تصرف مشتر یشرط، مناف عیمشروع بودن جهت در ب ار،یبه خ

و برای آن، . شود یشرط م عاملهم نیبرخوردار است چرا که رد ثمن در ا ییبه سزا گاهیشرط ثمن از جا عیدر ب

 شده است. فقها مطرح یصور مختلف از سو

و  ای کتابخانهبه اطلاعات از روش  یابی دستروش کار در این مقاله توصیفی و تحلیلی است، برای 

 است. شده استفاده ای رایانه

نخست به بیان مفاهیم و اصطلاحات پرداخته و سپس  شود میدر این مقاله در قالب دو گفتار بحث 

 و قلمرو آن را توضیح خواهیم داد. مسئولیت

 کلیاتگفتار اول: مفاهیم و 

 مسئولیتتعریف 

کردن و  درخواستاست: پرسیدن،  کاررفته بهو سؤال در این معنی  شده گرفتهاز مصدر سؤال  مسئولیت

 بازخواست کردن( بیشتر به بحث ما مرتبط است.) آخرازخواست کردن. این معنای ب

در اصطلاح: یعنی الزام و ملتزم به یک امر شدن آمده. این خود دو نوع دارد یکی التزام به  مسئولیتاما 

. ولی اگر الزام درونی باشد مانند اخلاقیات التزام یابد میکه قهری است و الزام معنا  یک امر قانونی و بیرونی

 .یابد میعینیت 

 اخلاقی. مسئولیتحقوقی و قانونی و یا  مسئولیتمثل  استبنفسه و درونی خود چند نوع  مسئولیت
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که ( بیع از لغاتی است .303 ، 1111و طریحى،  ،1331،  یو طاهر ،یانصار است) دادوستد یدر لغت به معنا عیب

و در صورت اخیر جمع آن بیوع است. لکن اگر مطلق ذکر شود،  شود یم، مشتری و خود فروختن اطلاق عیبابر 

 ( .313، 1101مصطفوى ، متبادر به ذهن همان بایع است.)

 حَرَّمَ وَ البَْیْعَ وَ أَحَلَّ الله»گرفتن جنس است. بیع دادن جنس و اخذ قیمت و شراء دادن قیمت و یا  فروختن ،بیع

منِْ قَبْلِ أَنْ »نظیر  رود یبکار م دوفروشیمطلق خر که در دهد یمنشان ظاهر بعضى آیات  ولى(  ،172: )بقره «الرّبا

، 1310،  فراهانى ).کرده  معنى تجارت آن را مرحوم طبرسى)ره(  چنانکه ،121: بقره «خلَُّةٌ لا وَ فِیهِ بیَْعٌ لایَأْتیَِ یَوْمٌ 

مشهور )فروختن( است یعنى شخص مجرم چیزى ندارد که  یگفت که بیع در آیه به معنا شود یولى م (101

و قیمت همان نجات  دهد یبفروشد و خلاصى خود را در مقابل آن بگیرد. جنس در اینجا آن است که مجرم م

 ().37: نور « )رجال لا تلهیهم تجاره و لا بیع عن ذکرالله» . ولى این در آن روز نیستکند یاست که دریافت م

، 1373 ،یلنگرود یجعفر) .است دوفروشیخر یبه معنا یاصطلاح حقوق( بیع در .121و 123 ، 1111قرشى، 

 (3123، ش111

 .شرط و خیار شرط

مقید به التزام یا مرکب از هر دو یی، یا الزام تنها بهمراد از شرط در لغت: اطلاق آن بر هر یک از، الزام یا التزام 

 (311،  بی تامشکینى ،) است

هر دو طرف  ایو  طرف کیحق  داشتن آمده است. در اصطلاح به اریبرتر، افضل و اخت یدر لغت به معنا اریخ

 ( .112، 1111ی،محمدعل ،یو طاهر ،یانصار) .ندیگو یم اریعقد در فسخ معامله خ

. "البیعان بالخیار ما لم یتفرقا ":مانند  مرین. یقال: أنت بالخیار: أی اختر ما شئت.طلب خیر الأ یاسم به معن: الخیِار

که با خیار شرط  .که مراد حدیث، طلب یکی از بهترین دو امر؛ از امضاء یا فسخ بیع است در خیار مجلس

ر یک از بایع و همان حق ثابت برای ه اصطلاح فقهاءدر  شرط اریخو  .(112، 1103،سعدى ) .می باشدمتفاوت 

 (.111 ،1103،)سعدی مشتری است.

یی یا مشترک با یکی تنها بهخیار شرط، همان خیار ثابت در ضمن عقد برای بایع، مشتری، شخص ثالث 

باشد  لحظه کاز نگاه زمانی ی تواند یماست که در ثبوت آن اختلافی نیست و  ها آنی هردواز بایع و مشتری یا 

 (.131،  بی تامشکینى، از آن.) منفصلمتصل به عقد باشد یا  تواند یمیا یک ماه یا یک سال و همچنین 

 آن جادیشرط و هدف ا عیب 

باید در مدت معین مثل ثمن را به مشتری رد  هرگاهبیع شرط عبارت از بیعی است که در آن شرط شود، 

 .3111، ش1373،130 ،یلنگرود یجعفر ط، شرط خیار است.)نماید حق فسخ آن را داشته باشد و منظور از شر

 یخاص یژگیو یشرط، دارا عیدر ب اریخ شرط( لذا  .213،  1111پژوهشگران زیر نظر شاهرودى، ، جمعى از  و

استفاده  ازیامت نیاز ا تواند یفقط فروشنده م قتیدر حق شود، یفروشنده شرط م یبرا اریخ نیا نکهیاست و آن ا
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که شخص مال خود را فروخته و در آن شرط  بیترت نیکند و شرط استفاده از آن پرداخت ثمن است. بد

را  عیبرگرداند، بتواند عقد را فسخ کرده و مب داریآن مال را به خر متیثمن و ق اریکه اگر در مدت خ کند یم

 .ردیپس بگ

و  ردیگ یماستقراض صورت  قصد بهلذا بیع شرط یا بیع خیاری یکی از عقود مشروط است و در جامعه امروزی 

ی را به آن اختصاص ا جداگانهقانون مدنی فصل  جهت نیبدتأثیر مهمی در اقتصاد و گردش پول در بازار دارد 

قرن دوم قمری وجود  اواخرفقهای شیعه این نهاد حقوقی در  ازنظر( و .233، 1310 ،یحسن امام داده است.)

(  از امام باقر و .11و 13،  1111عاملى، این نظریه روایاتی است) لیو دلمردم آن زمان بوده  موردتوجهو  داشته

و این مطلب سبب شده که  اند نمودهکه ایشان در  این روایات اشاره به این نهاد حقوقی  السلام هیعلامام صادق 

 (.11و11،  1337 ،یمعز ریمکسی از فقهای شیعه نظر مخالفی در این رابطه نداده باشند )

 وفا بیع»دارد:  گونه بیان می آن را این 1131شود و ماده  در قانون مدنی افغانستان بیع شرط به نام بیع وفا خوانده می

 « مشتری برای ثمن و از بایع برای مبیعه استرداد حق داشتن ازعبارت است 

 است: شده فیتعرو در قانون مدنی ایران بیع شرط، چنین 

 خریدار به را ثمن از قسمتی یا تمام معین مدت در فروشنده هرگاه شود می شرط آن در که است بیعی شرط بیع

 که این به باشد نشده اشاره هرگاه البته. باشد داشته مبیع از قسمتی یا تمام به نسبت را معامله فسخ حق نماید مسترد

. بود خواهداعمال  قابل ثمن، تمام دادن با تنها فسخ خیار آن، از بخشی یا شود داده باید ثمن تمام فسخ، برای

 دادن پس برای مشتری و او بین که شرایطی به فروشنده که است یدر صورت فروشنده مالکیت به مبیع بازگشت

. شود می ثابت مبیع بر مشتری مالکیت و شده قطعی بیع ،صورت نیا غیر در و نماید عمل است،مقررشده  مبیع

 (مدنی ایران قانون123ی ماده)

هدف از این نوع بیع و معامله، جلوی گیری از ربا در معاملات است. زیرا مشکلات مادی و نیازهای اقتصادی، 

و بدون آن  گرفت یمی انجام سوددههمراه با  غالباًکه این مسئله  نمود یماکثر افراد را وادار به استقراض 

احل الله البیع و حرم » لات ربوی منع نموده بودنبود و این در حالی بود که دین اسلام از چنین معام ریپذ امکان

، لذا برای جلوی شد یم( این منع سدی محکم در مقابل ثروتمندان طالب قرض با دادن بهره تلقی 172بقره «)الربا

 ها آنیی سنجیده شد، که یکی از ها چارهو در مقابل از دست نرفتن سرمایه ثروتمندان  معاملاتگیری از ربا در 

 آن، بیع شرط بود.  نیتر شاخصو 

 در فروشنده توسط ثمن پرداخت به مشروط خیار از استفاده و شود می شرط فروشنده برای خیار شرط، بیع در

استفاده از ساختمان حقوقی آن برای گرفتن ربح پول، نویسندگان  ژهیو بهرواج این معامله،  .است معین مدت

فقهی آنچه بیع  ازنظر که یدرحالبر آن داشته است که فصل مستقلی را به آن اختصاص دهند قانون مدنی را 

که در خیار شرط  دانند یموجود شرط خیار در آن است لذا حق را چنین  کند یمشرط را ممتاز از سائر اقسام بیع 



سب از آن به بیع الخیار که در مکا طور همان. اند نمودنفقها چنین رسمی را رعایت  چنانچهاز آن بحث شود 

 (.171، ، 1371،  انیکاتوزتعبیر شده است)

که استفاده از این بیع برای مقاصد دیگر صحیح نیست و باید اصل هدف  شده ینیب شیپدر قانون مدنی ایران 

همان بیع شرط باشد نه چیز دیگر. پس اگر مراد از بیع مقاصد دیگر همانند قرض گرفتن باشد معامله صحیح 

 ،یعبا قصد که دشو ممعلو ط،شر بیع در گرا»دارد: مقرر می گذار قانونجاری نخواهد شد. لذا  نیست و احکام بیع

( ولی در قانون مدنی افغانستان 113ده ما)ق م ایران: « دبو هدانخو یمجر آن در بیع محکاا ستا دهنبو بیع حقیقت

 شود. چنین صراحتی دیده نمی

جمعى از )نکاح ، غیر ازخیار شرط، علاوه بر بیع در دیگر عقود لازم؛ اعم از معاوضى یا غیر معاوضى

: 1111 ،عاملى، بهاء الدین ).استطلاق جارى  وابْراء ، وقف ( ،.211، 1111پژوهشگران زیر نظر شاهرودى، ، 

113.) 

 شرط بیع صحت

 شروط عامه

شرایط اساسی این بیع همان شرایط اساسی  گفت: توان یمپس  است، یکی از معاملات شرط بیع که ییازآنجا

 است:  ایران آمده م.ق110 ی دهما که در استکلی بیع و معامله 

 :است اساسی ذیل شرایط معامله هر صحت برای»

 جهت .مشروعیت1. باشد معامله مورد که معین موضوع  3.طرفین اهلیت 1 . ها آن رضای و طرفین قصد .1

 «.معامله

 شروط خاصه 

که مالک  شرط آن به فروشم یمبه تو  مثلاً بگوید:است بیع با طى نباشد که منافى وشر، از شرط عیشرط در ب

 شرط عدم فروش.  برخلاف نشوى.

 ی. آزادمثل شرط عدم شرع نباشد، با منافى 

  مضبوط باشد، پس اگر شرط مجهول کند چون آمدن حاجیان از حجّ باطل است.

 ، چه اگر در عقد بیع باشد اختیار فسخ ندارد.باشد شده شرط در عقد بیع انجام

 شود. خیار شرط ساقط مى چه با تصرّف تصرّف در متاع نکرده باشد،

کند، و اگر  . آنگاه اگر مثل داشته باشد طلبِ مثل مىگردد یخیار شرط ساقط م ،همچنین اگر متاع تلف شود

 کند. نداشته باشد طلبِ قیمت مى

بهاء الدین، )عاملى،  مگر زمانی که خیار برای اجنبی شرط شده باشد. شود میراث به ورثه منتقل مى قیخیار شرط به طر

1111 :113). 
 پرداخته خواهد شد. لیتفص بهبه موارد فوق 
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عقد یکی باشد: یعنی زمان ایجاد شرط با زمان انعقاد عقد یکی باشد زیرا در صورت متفاوت بودن  و شرط زمان 

 .گردد ینمبیع شرطی ایجاد 

 معین مدت

 شرط، مدت بودن مجهولدر صورت  زیرا صحیح واقع شود، باید دارای مدت معین باشد که نیاشرط برای 

و مجهول بودن آن موجب  یابد می قطعیت زمانی چه در بیع که نیست معلوم و ماند می مجهول نیز مالکیت انتقال

بودن مدت  نینامعو  است رگذاریتأث عیدر ارزش مب، شرط و مدت آن اریخچون  شود، یم عیارزش مب بهجهل 

اگر  و .گردد یم ینیبه مقدار نامع یمشتر یبرا عیفروشنده باشد موجب کاهش ارزش مب یبرا که یدرصورت اریخ

 عیو در هر دو صورت ارزش مب افتیخواهد  شیافزا ینینامع زانیبه م عیمب متیباشد، ق یمشتر یبرا اریخ

 (1130 ،بی تا ،یطاهر)خواهد شد عیباعث بطلان ب( ق.م133ی ماده)مطابق  زین عی. جهل به مبشود یمجهول م

 معلوم است. عیدر ارزش مب رییتغ زانیم اریبودن مدت خ نیبا مع که یدرحال

 .ق.م(101ی باطل است. )ماده عیشرط و هم بت معین نشود، هم پس اگر مد

که به اند نمودهفقهای امامیه برای صحت بیع شرط، به روایات وارده در این رابطه استدلال 

 مواردی از آنها اشاره می شود:

که خدمت امام عرضه  کردهاست: سعید ابن یسار نقل  السلام هیعلروایت سعید ابن یسار از امام صادق 

درهم را در مقابل  10داشتم: ما با مردمانی از اهل سواد)مکانی میان بصره و کوفه( و دیگران معاشرت داریم و 

در هم را  10 ها آنمبنی بر اینکه  میکن یمبه این صورت که قراردادی امضا  میفروش یمیا سیزده درهم به آنان  11

مقرر  نیب نیدراو  بازگرداندرا همراه با سودشان  ها درهمال یا کمتر مالک شوند مشروط بر اینکه طی یک س

خانه و زمین خود  برگردانرا  ها درهمزمین یا خانه خود را به ما فروخته، مشروط بر اینکه اگر  ها آنکه  شود یم

خانه یا زمین مال ما شود. پس عرضه داشتم حکم این معامله  برنگرداندنرا  ها درهمرا پس بگیرند و اگر 

، خانه یا زمین متعلق به شماست، ولی اگر پول را برنگرداندندرا  ها پول که یدرصورتچیست؟ امام فرمودند: که 

 (.13، 1111عاملى، حرّ،  .)است، خانه و زمین متعلق به خودشان برگرداندندکه همراه با سود است، 

اسحاق ابن عمار نقل کرده که در حضور من مردی از از امام صادق علیه السلام سوال نمودن که دوست دارم 

خانه را به خاطر نیازی که به پولش دارم، به برادرم بفروشم مشروط بر اینکه اگر تا یا سال پولش را برکرداندم 

ول را تا یک سال بازگرداند خانه را به او خانه ام را پس بگیرم؟ امام فرمودند: که مانعی ندارد پس اگر پ

می دهد که اگر در خانه نخل باشد محصولش متعلق به چه کسی است؟ امام باز فرمودند: برگرداند. راوی ادامه 

، 13،  1317،نجفى) مشتری رفته. متعلق به مشتری است آیا نمی بینی که اگر محصول در آنتش بسوزد از اموال

31.) 

  آثار بیع شرط

 ی مشتری از منافع مبیع مند بهرهجواز 
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 اآن را به دیگری بفروشد ی تواند ینماستفاده نماید ولی  بعضاًیا  کلاًاز منافع مبیعه  تواند یمدر بیع وفا مشتری 

 (1133ملکیت آن را به سببی از اسباب به دیگری انتقال دهد.) ق م افغانستان ماده

ق م افغانستان (در بیع وفا مبیعه تا هنگام استرداد ملک  1110است زیرا برابر )ماده بلامانعبنابراین تصرف در منافع 

فسخ برای بایع. باید توجه  خیار شرط بهشود. البته  شود و قواعد ملکیت در آن رعایت می مشتری شناخته می

غش نباشد و  صورت بهداشت که تصرف مشتری در مبیعه با عنوان مالک تا زمان استرداد، وقتی صحیح است که 

 تیمالککه  است نیا به خاطرمبیعه را به دیگری بفروشد یا ملکیت آن را انتقال دهد  تواند ینماینکه مشتری 

او قرار  یفسخ برا اریکه خ یشخص رایندارد ز یو ثابت یوضع قطع اریاز تمام شدن مهلت خ شیپ عیبر مب یمشتر

آن  یرا به مالک قبل عیمب تیمالک جهیمعامله را برهم بزند و درنت تواند یشده است هر وقت بخواهد م داده

 (111، ش111، 1331،  ان،یکاتوز)برگرداند.

زیرا خیاری برای مشتری ثابت نیست و خیار  استولی باید توجه داشت که ملکیت بایع نسبت به ثمن قطعی 

 (1111و 1110ی به حال او ندارد)ق م افغانستان موادسود همداشتن بایع 

 منافع مبیعه:

 او بین که یطیاشر به بایع گرا ینابنابر. بایع ایبر رخیا قید با شود یم یمشتر ملک مبیع ،عقدمجرد  به طشر بیع در

 و گردد یم مبیع قطعی مالک یمشتر ، و هشد قطعی بیع ،ننماید عمل ستامقررشده  مبیع دادسترا ایبر یمشتر و

 لیو شد هداخو بایع لما مبیع ،فسخ حین از کند دادسترا را مبیع و نماید عمل رهمزبو یطاشر به بایع بالعکس گرا

قانون مدنی افغانستان (  121دهماق م ایران: ست)ا یمشتر لما فسخ حین تا عقد حین از حاصله منافع ونمانات 

 رعایت آن در ملکیت به متعلق قواعدشده  شناخته مشتری ،ملک استرداد هنگام تا وفا بیع در مبیعه1110 ماده

 . شود یم
در رابطه با منافع که متعلق به مشتری است باید گفت: که با توجه به مطالب فوق که مشتری تا زمان استرداد 

ق م افغانستان که  1131از آن او باشد ولی در جمع بین مطالب فوق و ماده ملکیت متزلزل دارد باید منافع 

 به و بایع نماید ثمن استرداد مطالبه از وی مشتری که بفروشد وفا بیع در را مبیعه تواند یم وقتی بایع: »دیگو یم

باید گفت: که منافع از آن بایع نیز است، زیرا ملکیت « . نباشد ثمن استرداد به قادر مبیعه فروش طریق از جزء

شد که تا قبل از استرداد منافع متصل مربوط  قائلمشتری قطعی نیست و باید هنوز اختیار فروش را دارد پس باید 

. لذا حتی در صورت خرابی ملک در زمان استبه مشتری  متعلقو نمائات حاصله  صلنفمولی منافع  استبه بایع 

( ولی در جامع الشتات نظر اول 3123، ش111، 1373،  یلنگرود یجعفر مشتری حق تعمیر آن را ندارد.)خیار 

مشترى یا بایع، هرچند که  کیست، به متعلقاند حاصل آن  نموده« بیع شرط»ملکى را که : قرارگرفتهمورد تأیید 

 )هر چه در ایام خیار، از زمین حاصل شود، مال مشترى است. جواب:؟ وقت بایع مبیع را فسخ نموده در آن

 (.1113،11گیلانى، میرزاى قمّى، 

 گی استرداد مبیعچگون
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 . شود یکه از طرف بایع به مشتری صادر م ردیگ یصورت م یا ی( استرداد مبیعه به ابلاغ رسم1) 

که مشتری به آن وارد نموده مسترد  ( بعد از اتمام ابلاغ عقد بیع فسخ گردیده بایع مبیعه را خالی از تضمیناتی1)

 .دینما یم

 نکهی،مگر ا کند یوارد نم ریکه حقی را به حسن نیت بعدازآن کسب نموده باشند تأث ( این ابلاغ بر اشخاصی3)

 (1111ماده ق م افغانستان  )شده باشد. ابلاغ مذکور به ثبت رسیده یا در حاشیه ثبت بیع به آن اشاره

 . حدود تصرفات مشتری در مبیعه:

 از: اند عبارتبپرهیزد  ها آنتصرفاتی که با حق بایع منافات دارد و مشتری باید از 

 اتلاف مبیع تا زمان قطعی نشدن بیع:

از بین ببرد یا  آن رانباید  مثلاًو یا سبب تلف آن بشود که در این صورت ضامن است. نباید آن را تلف کند 

 نقض اساسی به آن وارد نماید.

شود و مشتری چیزی طلب یا بده کار نیست و  ی با دین باشد ساقط میمساوپس در صورت تلف اگر قیمت آن  

شتری باید مازاد را بپردازد و اگر قیمت آن بیشتر از و م شده ساقطدین  اندازه بهاگر قیمت آن بیشتر از دین باشد 

 مازاد را مطالبه کند. تواند یمدین باشد مشتری 

 دیناندازه  به آن قیمت از باشد دین مقدار از بیشتر آنو ارزش  گردد تلف مشتری نزد وفا بیع در مبیع  هرگاه»

 است. مکلف مازاد مقدار پرداخت به مشتری گردیده ساقط

 از کمتر اگر و ساقط دین باشد، مطلوبه دین مساوی مبیعه ارزش که یدرصورت شود، تلف وفا بیع در مبیعه هرگاه

 1117)ق م مواد  .دینما یم مطالبه بایع از را متباقی حصه مشتری گردیده، ساقطشده  تلف حصهاندازه  به باشد آن

 (.«1113تا

 اساسی و کاربردی در مبیع صورت نگیرد. تغییر

 فسخ حق دادن قرار از فروشنده قصد زیرا نباید در مبیع تصرفاتی نماید که سبب تغییر وضعیت آن بشود، خریدار

 موجب که تصرفاتی واست  فروخته، که نحوی همان به خود، به مبیعبازگرداندن  بیع، عقد ضمن در خود برای

 بیع در مبیع که درصورتی مثلاً دارد منافات بیع در فسخ حق نمودن شرط از بایع قصد با گردد مبیع وضعیت تغییر

 (.233، 1310 ،یامام ).دهد تغییر مسکونی زمین به را مبیع باغ، بردن بین از با تواند نمی خریدار باشد باغ شرطی

 و بایع عاید دیگری مسئول شخص عمل اساس به یا او خود عمل اساس به مبیعه در که اساسی راتییتغ از مشتری

 (1111شود.)ق م افغانستان ماده  می شناخته مسئول گردد، متضرر آن از

ورثه هریک انتقال پیدا  به رود بلکه  در بیع شرط با فوت یکی از طرفین معامله بیع از بین نمی نکته:

)ق م ماده « . گردد می اومقام  قائم وفا بیع احکام در ورثه نماید فوت وفا بیع در عاقدین از یکی هرگاه»کند. می

کرد و حق  ( بنابراین بایع در صورت رد ثمن باید به همان ترتیبی عمل کند که با مورث عمل می1120 افغانستان

ندارد آن را تبعیض کند زیرا خیار در مقابل مشتری واحد بود و با فوت مشتری و انتقال ملک به ورثه متعدد، 
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دهد بنابراین در صورت فروش بایع یک باب منزل را به مشتری در صورت فوت  دست نمیوحدت خود را از 

ملک به ورثه یا باید تمام ملک را نسبت به همه سهام فسخ نماید یا از حق خود بگذرد و  انتقالمشتری و 

در « یمقام ائمق»توان از تعبیر به  مطلب را می نیو ا .(233، 1310 ،ی) امام تواند آن را تبعیض نماید. نمی

 ق م  به دست آورد. 1120ماده

 رهن دادن

 رهن عقد چون در استتواند مبیع را به رهن بسپارد، زیرا این عمل منافی با اختیار باید برای فسخ  مشتری نمی

 عین تواند می او ،(مرتهن) طلبکار دین پرداخت عدم( در صورت مرهونه عین) شود می گذاشته رهن به که مالی

از مبیع را متعلق حق غیر  یقسمت ایاگر پس از عقد بیع مشتری تمام  ق م، ایران؛ 122ماده  ).بفروشد را مرهونه

رهن گذارد فسخ معامله موجب زوال حق شخص مزبور نخواهد شد مگر اینکه  ینزد کس نکهیا قرار دهد مثل

 (شرط خلاف شده باشد.

  شود می شناخته باطل دو هرو رهن  بیع اعتبار به دعق باشد مضمر عقاری حیازی رهن وفا بیع در هرگاه( 1) 

 صورتی هر به مبیعه یاشده  گذاشته شرط مفاد با ثمن رد آن در که شود می تلقی حیازی رهن هنگامی وفا بیع( 1)

 ( 1121)ق م افغانستان ماده . دارد جواز اثبات طرق همه به مضمر رهن اثبات بماند باقی بایع حیازت در باشد که

تواند با پرداخت  اگر در رهن، مبیع زمین زراعتی باشد و زمان برداشت بیش از زمان خیار، مشتری می

 تا برداشت رهن آن را نزد خود نگه دارد. التفاوت مابه

 زرعآن را  مشتری که یدرحال، نماید مطالبه آن را رد زراعتی سال خلال در بایع بوده زراعتی زمین مبیعه هرگاه»

 مدت مقابل نماید حکم عرف راآن جه ،داشته  خود نگه نزد درو وقت الی را مذکور زمین تواند یم باشد نموده

 (.«1112 ) ق م افغانستان ماده.بپردازد بایع به دروو هنگام  عقد فسخ بین

 خیار مدت از بیش مبیع منافع یواگذاراجاره دادن یا 

. دهد مدتی بیشتر از آن اجاره به دارد وجود فسخ حق بایع برای ماه دو تامثلاً را که  مبیعی دینبا داریخر

 :دارد مقرر می م ایران.ق200ی ماده

 خیار با منافی اجاره اگر و دهد اجاره ندارد خیار حق بایع که مدتی برای را مبیع تواند می مشتری شرطة، بیع در»

 باشد بایع حق با منافیکه  یحد تا اجاره والا دارد محفوظ را بایع حق آن نحو یا خیار جعل لهیوس به باشد بایع

 .«بود خواهد باطل

 مبیعوانتقال  نقل

 خریدار به فروشنده برای خیار وجود به مشروط مبیع زیرا دهد انتقال دیگری به را مبیع ندارد حق خریدار

. دهد انتقال دیگری شخص به را مبیع فروشنده برای فسخ حق وجود قید با تواند می خریدار. استشده  منتقل

 ازخود  خودبه عقد معین مدت در شرط حصولدر صورت  که نماید شرط( شرطی بیع خریدار) فروشنده یعنی

 (1331،231،  ،یو طاهر ،ینصارا ).برود بین
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تواند از  به کسى که دیگر بایع نمىفروش مبیع  خیار بایع باشد، جایز نیست مثلتصرفات مشترى که منافى پس  

 یعنی مراد او از بیع، قطع کردن دست بایع از اعمال خیار باشد، چنین بیعی حرام است، او استرداد نماید.

و  بفروشد من،شرط خیار بایع، قبل از زمان فسخ بایع به رد مثل ث را به شده یداریهرگاه مشترى ملک خر ه،بل

، و به این نیّت بخرد که هرگاه بایع فسخ نکند لازم باشد و اگر فسخ کند به هم عالم به وضع باشدمشترى جدید 

 ( 1113،31گیلانى، میرزاى قمّى، ،  )او رد کند و ثمن را از بایع ثانى استرداد کند، مانعى ندارد،

بیع  ،هرحال ى خیار بایع اول نباشد مانعى ندارد، و بهمناف که ینحو تصرف مشترى تا قبل رسیدن خیار، بهبلکه 

نسبت به بایع اول متزلزل خواهد بود ، و هرگاه مشترى ثانى جاهل باشد به بیع  و ثانى، نسبت به مشترى اول لازم،

خیار منقضى شود و   شرط بودن مبیع، هر وقت که مطلع شود مسلط است بر فسخ بیع و هرگاه مطلع نشود تا ایام

صحیح است و لازم. ،) گیلانى، میرزاى قمّى، ، فسخ به رد مثل ثمن نکند و به بیع ثانى راضى باشد ،ع اول همبای

(و هرگاه فسخ کند بایع اول به ردّ مثل ثمن، پس مسلط است که مبیع را از مشترى ثانى بگیرد. و  1113،31

مبیع در این ایام، مال هر یک از مشتریان گیرد و منافع  ثمن را مى کند به مشترى اول و مشترى ثانى رجوع مى

 ( 1113،31است که در تصرف او بوده است،) گیلانى، میرزاى قمّى، 
 ثمن در بیع شرط: رد

 در رد ثمن چند اعتبار صورت گرفته:

و تا  دیآ یمتعلیق باشد . در این صورت خیار پس از رد ثمن به وجود  طور به. رد ثمن، قید برای پیدایش خیار ، 1

  .موجود نبوده است از آنقبل 

ولی اعمال  دیآ یمعقد به وجود  لهیوس بهرد ثمن ، قید برای فسخ کردن عقد است به این معنی که حق خیار .1

 (.233، 1310 ،یامام) .استفسخ عقد است منوط به رد ثمن  که آن

 دارد: قانون مدنی افغانستان مقرر می1111ماده 

 .  شود می صادر مشتری به بایع طرف از که ردیگ یم صورت یا یرسم بلاغا به مبیعه استرداد . 1

 مسترد نموده وارد آن به مشتری تضمیناتی که از خالی را مبیعه بایع گردیده فسخ بیع عقد ابلاغ اتمام از بعد . 1

 .دینما یم

عقد  واسطه بهتواند قید برای فسخ کردن عقد توسط خیاری که  بنابراین رد ثمن با تعبیر فوق مطابقت دارد که می

 آن به وجود آمده باشد. انعقاددر زمان 

تواند با تعبیر اول نیز ساز گاری داشته باشد به این صورت که خیار به وجود آمده، ولی معلق است و  البته می

 شود. و پس از رد خیار معلق، قطعی می استاز به رد ثمن برای قطعی شدن نی

 تفاوت آن با دیگر معاملات

، در بازگردانددیگر که در صورت فسخ باید عین ثمن را در صورت موجود بودن به مشتری  معاملات برخلاف

 گونه نیست بلکه قرارداد در بیع شرط بر رد مثل ثمن به مشتری است. بیع شرط این
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ی که بتواند انواع تصرفات را در آن انجام دهد. و ا گونه بهکه به قبض مشتری برسد  است نیاثمن منظور از رد 

 با تواند می بایع کند دداریخو ثمن خذا از رخیا نماز در یمشتر گرا» ق م ایران 111 در صورت امتناع طبق ماده

 « کند فسخ را معامله او مقام قائم یا حاکم به ثمن تسلیم

تواند با رد مقداری از ثمن نسبت به مقداری از  در رد ثمن اگر از ابتدا بر تقسیط ثمن تصریح نشده باشد، بایع نمی

مبیع اعمال خیار فسخ کند و آن قسمت را مطالبه نموده و در اختیار بگیرد، بلکه برای این کار باید از ابتدا بر 

تواند به نسبت آن مقدار مال خود را پس بگیرد.  بایع می صورت شرط تصریح کنند که با رد آن مقدار تقسیط به

 تواند اعمال خیار کند. ق م ایران، تا تمام ثمن را رد نکرده نمی 123ماده کار طبقو در صورت انجام ندادن این 

ونی یا لای مواد قان آید زیرا بر آن تصریح نشده مگر اینکه از لابه این مطلب از قانون مدنی افغانستان به دست نمی

 مطلبی دست پیدا نمود. نیچنبه  ها آنکنار هم نهادن 

 بایع و مشتری باید چه چیزی را رد نمایند:  1

تواند مصارفی را که برای مبیع انجام داده و سبب بالا رفتن قیمت آن شده از بایع مطالبه نمایید  مشتری می

در این رابطه  1113قانون مدنی افغانستان در مادهمشروط بر اینکه به اجازه باید بوده و ضروری و نافع هم باشد: 

 دارد: مقرر می

 مطالبه حق باشد رفته بالا آن سبب به مبیعه و قیمتآورده  عمل به مبیعه بر یو ضرور نافع مصرف مشتری هرگاه

 .باشد نکرده آن در یرو ادهیو ز گرفته صورت بایع اجازه به مذکور مصارف اینکه بر ،مشروط داردآن را 

 گوید: در رابطه با رد مبیع می 1111در ماده و 
 آن در و زیادتی که مبیع  است لازم مشتری نماید، بر رد به مشتری است مکلف برد آن که را آنچه بایع هرگاه»

 «.بپردازد بایع به نموده قبض بعد به مذکور مبالغ رد تاریخ از یا آنچهآمده  عمل به بیع وقت از

: که مراد از زیادتی بر مبیع که مشتری مکلف به رد آن به بایع است نمائات متصل مییبگودر اینجا باید 

  .زیرا در ملک او بود. استاست و نمائات منفصل مربوط به مشتری 

صورت مشاع باشد و بایع آن را به مشتری بفروشد و شرکا نیز بیع عین را از  در رد مبیع، اگر مبیع به

عدم امکان تقسیم مبیع مطالبه نماید، مشتری در ابتدا باید به بایع اطلاع دهد و در صورت مذکور  به خاطرمشتری 

جمیع عین به مشتری تعلق گیرد،  دهیمزادر اثر  بعداًپاسخ بایع منفی باشد و از حق استرداد استفاده نکند و  چنانچه

 مذکور عین جمیع استرداد بهاو را  تواند می را فروخته اراده نماید، مشتری آنچهو بایع بعد از آن بخواهد استرداد 

 .(1111 )ق م افغانستان ماده. سازد وادار

 یریگ جهینت

آن نظرات گوناگون  دربارهانجام شده و فقها وسقم آن  در رابطه با بیع شرط گفتگوهای زیادی در صحت

نمود. و به  سوءاستفادهتوان از آن برای اغراض دیگر  است و می سوءاستفادهقابل  که آنبه خاطر ماهیت  اند داده
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. که این مطلب دانش پژوهان را به بررسی تطبیقی دانند ینم زیجاهمین خاطر بسیاری از علمای اهل سنت آن را 

 در فقه امامیه و فقه عامه فرا می خواند.بین این نهاد 

تأثیر مهمی که این  به خاطرو  ردیگ یماستقراض صورت  قصد بهولی با توجه به اوضاع جامعه کنونی که این بیع 

ی را در قانون مدنی بدان ا جداگانهبیع در اقتصاد کشور و جریان پول در بازار دارد، علمای حقوق باب 

اند. که در این میان قانون  وسقم آن گفتگو نموده بطه با چگونگی و شرایط صحتو در را اند داده اختصاص

صورت جامع آن را باز  اند که البته هرکدام از کشورها به افغانستان نیز مانند باقی کشورها درباره آن بحث نموده

مباحث فوق که برخی مطالب لای قانون استخراج نمود مانند بخری از  اند و برخی از شرایط را باید از لابه نکرده

بود. و برای پی بردن به این مطالب، از  شده انیب حاًیصردر قانون کشور دیگر  باآنکهصریح قابل براشت نبود، 

 مواد دیگر در باقی ابواب باید کمک گرفت.
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